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RESOLUCIO DE LA DIRECCIO GENERAL DE TRIBUTS PER LA
QUAL ES MODIFICA LA METODOLOGIA, APROVADA EL 15
D'ABRIL DEL 2009, PER A L'ACTUALITZACIO DELS MODULS
BASICS O VALORS DE SOL DERIVATS DELS ESTUDIS DE
MERCAT PROPIS | DE LES PONENCIES DE VALORS
CADASTRALS, AIXi COM DELS MODULS BASICS O VALORS DE
CONSTRUCCIO, ALS EFECTES DE LA COMPROVACIO DE
VALORS EN L'AMBIT DELS IMPOSTOS SOBRE TRANSMISSIONS
PATRIMONIALS | ACTES JURIDICS DOCUMENTATS | SOBRE
SUCCESSIONS | DONACIONS, PER A MERITACIONS A PARTIR
DE L'1 DE GENER DEL 2012

Per a la determinacié del valor del sol dels immobles urbans en la
comprovacié de valors, pel métode de dictamen de perits, als efectes dels
Impostos sobre Transmissions patrimonials i Actes Juridics Documentats i sobre
Successions i Donacions, esta direccié general ha dut a terme, en determinats
ambits municipals, una serie d'estudis de mercat per a la fixaci6 de moduls o
valors basics de sol per zones homogénies, usos i tipologies. En la resta de
municipis, la fixacié d’estos moduls o valors es duu a terme, als mateixos efectes,
per remissié als moduls basics de sol, de repercussié de carrer i unitari de carrer
(V.R.C.iV.U.C.) de les ponéncies cadastrals vigents per a cada un d'ells.

Les respectives resolucions d'aprovacié dels estudis de mercat referits
determinen la data d'efectes dels moduls o valors basics de sol en que conclouen
estos estudis, tenint en compte els periodes temporals de desenvolupament dels
treballs de camp corresponents i d'obtencié de mostres valides necessaries, fixant-
los, segons els casos, a partir de I'1L de gener del 2005 o de I'1 de gener del 2007.
En virtut d'aix0, I'evolucio dels valors de mercat a partir de l'any inicial d'efectes,
requerix l'actualitzacié anual dels corresponents moduls o valors basics de sol per
a la seua aplicacio en la comprovacio de valors de béns immobles urbans per
meritacions produides en anys posteriors.
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D’altra banda, les ponéncies de valors cadastrals determinen igualment la
vigencia de les zones de valor de sol que establixen a partir de I'l de gener de
l'any segient al de la publicacio, de conformitat amb el que disposa al seu dia
l'article 70 de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les Hisendes
Locals i, en l'actualitat, els articles 27 i 29 del Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5
de marg, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei del Cadastre Immobiliari. La dita
circumstancia determina la necessitat d'actualitzar, anualment a estos efectes, els
corresponents Valors de Sol de Repercussié de Carrer i Valors Unitaris de Carrer
(VRC i VUC), atenent l'evolucié del mercat immobiliari entre I'any d'inici de la
vigéncia de la respectiva ponéncia i aquell altre en qué es produix la meritacio
impositiva que motiva la comprovacié de valors, i aixd0 amb independencia de
l'actualitzacié legal dels valors cadastrals per Llei anual de Pressupostos Generals
de I'Estat, que, al marge d’esta evolucid dels valors de mercat, s'haguera dut a
terme per aplicacié del que disposa l'article 32.1 del Text Refos de la Llei del
Cadastre Immobiliari esmentat.

D’altra banda, el Modul Basic de Construccié (M.B.C.) de partida, emprat
als mateixos efectes de comprovacio tributaria de valors dels immobles urbans, és
I'establit, per a cada area economica homogeénia, per la normativa cadastral vigent
a la data de la meritaci6. Esta circumstancia determina la necessitat d'actualitzar
anualment el Modul esmentat, des de l'any inicial de la vigencia de la normativa
cadastral corresponent, fins a lI'any corresponent a la meritacié, atenent per a aixo
l'evolucié anual de lindex General de Preus de Consum de la Comunitat
Valenciana.

En virtut d'aixo, i en I'exercici de les atribucions d'esta Direccié General en
materia de gestié de tributs cedits per I'Administracié de I'Estat a la Comunitat
Valenciana, de conformitat amb el que disposa l'article 17, a) del Decret 129/2007,
de 27 de juliol, del Consell, pel qual s'aprova el Reglament Organic i Funcional de
la Conselleria d'Economia, Hisenda i Ocupacio:

RESOLC

APROVAR la metodologia per a l'actualitzacié dels moduls o valors basics de sol
derivats dels estudis de mercat propis i de les ponéncies de valors cadastrals, als
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efectes de la comprovacié de valors en 'ambit dels Impostos sobre Transmissions
Patrimonials i Actes Juridics Documentats i sobre Successions i Donacions, que
s'inclou en l'annex | a la present resolucio.

APROVAR, als mateixos efectes, la metodologia per a l'actualitzacié dels moduls o
valors basics de construccid, que s'inclou en I'annex Il a la present resolucio.

Valéncia, 30 gener de 2013
EL DIRECTOR GENERAL DE TRIBUTOS Y JUEGO
Vicent Peir6 Ibafiez
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ANNEX |

METODOLOGIA PER A L'ACTUALITZACIO DELS MODULS O
VALORS BASICS DE SOL DERIVATS DELS ESTUDIS DE MERCAT
PROPIS | DE LES PONENCIES DE VALORS CADASTRALS, ALS
EFECTES DE LA COMPROVACIO DE VALORS EN L'AMBIT DELS
IMPOSTOS SOBRE TRANSMISSIONS PATRIMONIALS | ACTES
JURIDICS DOCUMENTATS | SOBRE SUCCESSIONS |
DONACIONS.

Primer.- Respecte dels moduls o valors de sol, unitaris (V.U.C.) o de repercussio
(V.R.C.), per zones homogenies, usos i tipologies, establits pels estudis de mercat
aprovats per esta direccio general per a determinats municipis, o per les ponéncies
de valors cadastrals, per a la resta dels municipis, la seua actualitzacio s'efectuara,
amb caracter anual, per mitja de la multiplicacié dels moduls mencionats o valors
basics pels indexs multiplicadors anuals que corresponguen, en funcié dels anys
transcorreguts entre I'any de comencament de la vigéncia del respectiu estudi de
mercat o ponéncia cadastral i el corresponent a la meritacié als efectes de la qual
es duu a terme la comprovacio de valors.

Segon.- 1) Els indexs multiplicadors anuals d'actualitzacio a qué fan referencia els
dos apartats anteriors es fixaren per referéncia a la unitat i amb quatre decimals.

2) Per a la determinacié dels indexs multiplicadors anuals d'actualitzacio,
s'utilitzaran les seglents referéncies anuals de preus mitjans de sol:

A) Entre els anys 1987 i 1995, es partira de I'Estadistica de Preus de Vivenda
publicada pel Ministeri de Foment, que establix dades trimestrals de preus
mitjans a nivell de provincia per metre quadrat de vivenda lliure acabada en
venda. Als efectes d'extraure d’estos preus mitjans de vivenda els preus
mitjans per metre quadrat de sol, s'utilitzara el métode residual
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B) Entre els anys 1995 al 2004, es partira de I'Estadistica de Preus de
Vivenda publicada pel Ministeri de la Vivenda, que establix dades trimestrals
de preus mitjans a nivell de provincia per metre quadrat de vivenda lliure
acabada en venda. Als efectes d'extraure d’estos preus mitjans de vivenda
els preus mitjans per metre quadrat de sol, per mitja del métode residual,
s'utilitzara l'estadistica de VIVENDA LLIURE NOVA, tenint en compte que, en
una vivenda nova, no hi ha coeficients correctors del valor de la construccio
0, el que és el mateix, estos sén equivalents a la unitat, i que, per tant, el
valor del sol es pot obtindre directament, sostraient al valor total de la
vivenda, dividit pel coeficient de despeses i beneficis de promocid, el valor de
la construccio, segons la seua tipologia.

C) A partir de l'any 2005, caldra ajustar-se a les dades de I'Estadistica de
Preus de Sol publicada pel Ministeri de la Vivenda, que establix dades
trimestrals de preus mitjans de sol a nivell de provincia, en funci6 de la
grandaria de poblacié dels municipis, distingint:

Municipis de < 1.000 habitants

Municipis entre 1.000 i 5.000 habitants
Municipis entre 5.000 i 10.000 habitants
Municipis entre 10.000 i 50.000 habitants
Municipis > 50.000 habitants

3) Als efectes de determinar les variacions anuals dels preus mitjans del sol, es
prendra, per a cada any, un preu anual mitja que tindra en compte els preus
mitjans trimestrals -establits per provincia i, si és el cas, grup de municipis-
corresponents als dos Ultims trimestres de l'any anterior i els dos primers
trimestres de I'any en curs. Es prendra la mitjana aritméetica, que sera en cada cas:

a) Quan existisquen dades publicades d'eixos quatre trimestres s'eliminaran els
dos trimestres amb valors extrems per dalt i per baix i es prendra la mitjana
aritmetica dels altres dos trimestres.

b) Quan existisquen dades publicades només de tres trimestres, s'eliminara el
valor del trimestre que més diferisca de la mitjana d'eixos tres trimestres i i es
prendra la mitjana aritmética dels altres dos trimestres.
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Quan no existisquen dades publicades corresponents almenys a tres trimestres
segons el que s’ha vist anteriorment, es tindran en compte els preus mitjans
trimestrals -establits per al conjunt de la Comunitat Autdnoma i, si és el cas, grup
de municipis- corresponents als dos ultims trimestres de l'any anterior i els dos
primers trimestres de l'any en curs. En este cas la mitjana aritmética es calculara
d'acord amb el que es diu en els apartats a) i b) anteriors.

Este preu mitja anual del sol (PmS de I'any en curs) es posara en relacio, com a
numerador, amb el corresponent a l'any anterior (denominador), calculat de la
mateixa manera (PmS de I'any anterior), d’este quocient s’obté un index (la), que
s'arredonira al quart decimal.

D'esta manera:

la=PmS any en curs / PmS any anterior = X, XXXX
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ANNEX I

METODOLOGIA PER A L'ACTUALITZACIO DELS MODULS O
VALORS BASICS DE CONSTRUCCIO, ALS EFECTES DE LA
COMPROVACIO DE VALORS EN L'AMBIT DELS IMPOSTOS
SOBRE TRANSMISSIONS PATRIMONIALS | ACTES JURIDICS
DOCUMENTATS | SOBRE SUCCESSIONS | DONACIONS.

Primer.- ElI Modul Basic de Construccié (M.B.C.) de partida, emprat als efectes de
la comprovaci6 tributaria de valors dels immobles urbans és l'establit, per a cada
area economica homogeénia (MBC1, MBC2, MBC3, MBC4, MBC5, MBC6 i MBC?7),
per la normativa cadastral vigent a la data de la meritaci6, determinant els
seglents grups d'any base dels Moduls Basics de Construccio per area economica
homogeénia:

A) Per a meritacions entre el 28 de desembre del 2000 i el 5 de maig del 2005, la
normativa vigent és I'Ordre del Ministeri d'Economia i Hisenda de 18 de desembre
del 2000 (BOE de 27 de desembre del 2000), i, per tant, I'any base és 2001.

B) Per a meritacions entre el 6 de maig del 2005 i el 31 de desembre del 2007, la
normativa vigent és I'Ordre EHA 1.213/05, de 28 d'abril, del Ministeri d'Economia i
Hisenda, (BOE de 5 de maig del 2005), i, per tant, I'any base és 2005.

C) Per a meritacions a partir de I'L de gener del 2008, la normativa vigent és la
disposicié addicional primera del Reial Decret 1.464/2007, de 2 de novembre
(BOE de 20 de novembre del 2007), i, per tant, I'any base és 2008.

Segon.- L'actualitzacié dels Moduls Basics o Valors de Construccio s'efectuara,
amb caracter anual, per mitja de la multiplicacié d'estos pels indexs multiplicadors
anuals que corresponguen, en funcié dels anys transcorreguts entre l'any base
d'aplicacié del corresponent Modul Basic de Construccié per area economica
homogenia i I'any corresponent a la meritacio i a estos efectes es duu a terme la
comprovacio de valors.
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Tercer.- 1) Els indexs multiplicadors anuals d'actualitzacié a que fa referéncia
l'apartat anterior es fixaren per referéncia a la unitat i amb dos decimals.

2) Per a la determinacié dels indexs multiplicadors anuals d'actualitzacid, se
sumara o restara a 1 la variacio percentual de la mitjana anual de I'index General
de Preus de Consum de la Comunitat Valenciana corresponent a l'any anterior
complet a aquell a qué corresponga l'actualitzacio.

Valéncia, 30 gener de 2013
EL DIRECTOR GENERAL DE TRIBUTOS Y JUEGO
Vicent Peir6 Ibafiez



